Duvodova zprava

Zastupitelstvo mésta dne 24.5.2017, v souvislosti s Zadosti  spole¢nosti
FUERTES DEVELOPMENT, s.r.0., sesidlem Kufim, Tleskacova 1660/2, schvalilo
zamér budouci smény cCasti pozemku p. ¢. 2178/98, p.¢.2178/99 ap. ¢. 2178/101,
vSe V k. 1. Charvatski Novad Ves, ocelkové vyméfe cca 2840 m? za &ast pozemku
p. & 2177/1 v k. 1. Charvétska Nova Ves o vyméfe cca 4351 m?, ve vlastnictvi mésta Bfeclav,
s finan¢nim dorovnanim.

Predmétna spolecnost se zabyva vyhledanim pozemk, vystavbou obchodnich domi a jinymi
stavebnimi a zprostiedkovatelskymi pracemi, a v navrzené lokalit¢ ma zajem vybudovat
prodejnu potravin a dal§i maloobchodni jednotky (I€karna, tabdk, bankomat aj.), ¢imz by
doslo k poskytnuti sluzeb obCaniim v této lokalit¢ a s tim spojenym odleh¢enim dopravni
situaci v centru mésta Breclavi.

Spolec¢nost uvadéla, Ze pozemky nabizené do smény jsou prozatim ve vlastnictvi fyzickych
a pravnickych osob, spolecnost ma s jejich vlastniky uzavieny smlouvy o predkupnim pravu,
na dobu 18 mésict ode dne uzavieni smlouvy.

Stanovisko odboru rozvoje a spravy ze dne 5. 10. 2016:

Podle platného izemniho planu SU Bieclav se pozemek p. & 2177/1 v k. 1. Charvétska Nova
Ves (v katastru vedeny jako ostatni plocha), ktery je ve vlastnictvi mésta Breclav, nachazi
z Casti v ploSe oznacené jako S —plochy smiSené obytné, z ¢asti jako V — plochy vetejnych
prostranstvi a je po nich navrhovana cyklostezka a mistni komunikace. Pozemek se nachézi
mimo soucasné zastavéné tizemi mésta. Pozemek se nachazi v blizkosti sidlist¢ Na Valtické
a tésn¢ priléhd k mistni komunikaci III. tfidy, ozn. 135 ¢, funkéni skupiny C3. Na pozemku
se dale nachézi svislé dopravni znaceni ve vlastnictvi mésta Bieclav, mobiliai (odpadkové
kosSe), sloup vetfejného osvétleni. Podstatnou ¢ast pozemku mésto udrzuje za ticelem moznosti
volného pohybu pst (tzv. psi loucka). V roce 2010 (do majetku mésta zavedeno v roce 2016
v Castce 589 717 K¢&) bylo v téchto mistech vystavéno parkovisté ze zatraviiovacich
panelii s 32 ks parkovacich mist a obsluznou komunikaci a vjezdem, o vyméfe 734 m?.
Pozemek se nachazi v lokalité, na kterou je zpracovdna a V evidenci Uzemné planovaci
innosti zaevidovana (5.11.2012) Uzemni studie ,,T#i &tvrté - Charvatskd Nova Ves®.
Zadatel hodla v misté vybudovat prodejnu potravin a dal§i maloobchodni jednotky. Z hlediska
vlastnictvi a spravy mistnich komunikaci a vetejnych prostranstvi je mozno pozemek sménit
za vySe uvedenym ucelem v ptipadé, ze navrhovana kapacita (86 parkovacich mist) odpovida
pozadavkim vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrhovanych 86 parkovacich mist zahrnuje 1 pivodni
kapacitu 32 mist urCenou pro obyvatele sidlist¢ Na Valtické. Tuto kapacitu pozaduje odbor
rozvoje a spravy zachovat a umoznit jeji uZivani rezidenty i po skonceni realizace
ptedlozeného zdméru. Pozadavek zachovani parkovacich mist bude feSen v rdmci stavebniho
fizeni. Déle je tfeba zohlednit dosavadni vyuziti pozemku pro volno€asové aktivity — moZnost
volného pobihani psi obyvatel sidlisté Na Valtické a obCasné umisténi kolotocovych atrakei.
Dopravni feSeni obsluhy nového komplexu odbor rozvoje a spravy posoudi az v ramci
vypracované projektové dokumentace.

Nabizené pozemky p. ¢. 2178/98, p. €. 2178/101 a p. ¢. 2178/99, vSe v k. u. Charvatska
Nova Ves, se podle platného Uzemniho planu Bieclav nachéazi z &asti v plose oznadené
jako S — plochy smisené obytné, z asti jako V — plochy vetejnych prostranstvi a je po nich
navrhovana cyklostezka a mistni komunikace. Pozemky se nachdzi mimo soucasné zastavéné
uzemi mésta. Stejné jako pozadovany pozemek p. €. 2177/1 v k. 0. Charvatskd Nova Ves jsou




soucasti lokality, na kterou je zpracovana a v evidenci izemné¢ planovaci ¢innosti zaevidovana
(5. 11. 2012) Uzemni studie ,, Tii Ctvrté — Charvétska Nova Ves®.

Podle dat zuzemné analyticky podkladi do vychodni ¢asti pozemkd p. ¢. 2178/98,
p. €. 2178/101 a p. €. 2178/99, vse v k. . Charvatskd Nova Ves, zasahuje ochranné pasmo
silnice III. tfidy (III/41417) a zéplavové Uzemi (pasivni zona). Pozemky se nachézeji
V Chranéném loziskovém uzemi PoStorna (ropa, zemni plyn), v chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod kvartér teky Moravy, ve zranitelné oblasti, v izemi zvlastni povodné
pod vodnim dilem Nové Mlyny. Pies pozemky p. ¢. 2177/1, p. ¢. 2178/98, p. ¢. 2178/101
ap. ¢ 2178/99, vse v k. u. Charvatska Nova Ves, vede VN el. energie v¢etné¢ ochranného
pasma. Pres pozemek p. ¢. 2177/1 v k. u. Charvatska Nova Ves vede také kanalizace
a vodovod. Pozemky p. ¢. 2177/1, p. €. 2178/98 a p. €. 2178/101, vse v k. 0. Charvatska Nova
Ves, se nachéazi v ochranném pasmu elektronického komunikacéniho zafizeni komunikacni sité
(T-mobile) a do pozemku p. ¢. 2178/99 v k. 0. Charvatska Nova Ves toto ochranné pasmo
zasahuje.

Z hlediska vlastnictvi a spravy mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi je mozno
pozemky sménit za vySe uvedenym ucelem. Pro potieby obyvatel ma byt nové ziizeno
parkovaci stani, tésn¢ pfiléhajici k mistni komunikaci Na Valtické (na néklady investora
stavby). Upozoriiujeme, Ze tato parkovaci mista v§ak nelze zahrnout do potfebné kapacity pro
budovany objekt (v souladu s vyhl. ¢. 501/2006 Sb.), nebot’ budou slouzit vefejnému uzivani.
Za pozemek p. ¢. 2177/1 jsou do smény nabidnuty ¢asti pozemk p. ¢. 2178/98, p. ¢. 2178/99
ap. ¢ 2178/101. Casti pozemktl na vychodni stran& (pfi ul. Lednicka) je Zadouci ziskat do
vlastnictvi mésta. Podle zaevidované izemni studie ,, TH Ctvrté — Charvatska Nova Ves“ ma
zde vzniknout chodnik, komunikace a parkovaci stani. Na casti pozemki na zapadni strané
(dale od hlavni silnice) mé investor stavby zdmér vybudovat détské hiiste.

Sménou pozemku p. €. 2177/1 za ¢asti pozemkd p. €. 2178/99, p. ¢. 2178/101 a p. ¢. 2178/98,
vSe v k. 0. Charvatska Nova Ves, je moZno nahradit dosavadni vyuZiti pozemku p. €. 2177/1
pro volnocasové aktivity — moznost volného pobihani psii obyvatel sidlist¢ Na Valticke
a obCasné umisténi zafizeni lidové technické zabavy (lunapark).

Sména zapadnich Casti pozemkd p.¢. 2178/98, p.¢.2178/99 a p.¢. 2178/101,
vSe v k. 0. Charvatska Nova Ves, je mozna. Odbor rozvoje a spravy vsak nesouhlasi
s vystavbou détského hiisté. Na uvedeny prostor je mozné umistit jiné volnocasové aktivity
nez détské hiisté. Vybudovéani téchto volnoCasovych aktivit bude provedeno soucasné
s vystavbou obchodniho domu. Odbor rozvoje a spravy pozaduje konzultovat zdmér vybéru
volnocasovych aktivit se zastupci jejich odboru. V pritbéhu stavebniho fizeni se odbor rozvoje
a spravy vyjadii k navrhu uspotadani zapadni ¢asti pozemki urcenych ke sméné.

Z vyse uvedeného je zfejmé, Ze sména Casti pozemku p. €. 2177/1 v k. u. Charvatskd Nova
Ves ve vlastnictvi mésta Bieclav za ¢asti pozemkd p.¢.2178/98, p.¢.2178/99
ap.¢. 2178/101, vSe v k. 0. Charvatska Nova Ves, je mozna.

Na predmétné pozemky byl zpracovan znalecky posudek, kterym byla cena vSech pozemku
stanovena na ¢astku 827 K&/m?.

Zamér budouci smény predmétnych pozemkl je od 25.5.2017 zvefejnén na ufedni desce
Meéstského ufadu Bteclav, aby k nému obCané mohli poddvat navrhy a pfipominky,
atodo 12. 6. 2017.

Podle 1udaji z katastru nemovitosti nevdznou na predmétnych pozemcich, mimo vyse
uvedenych pfedkupnich prav na nabizenych pozemcich, zddna vécna bfemena, zastavni prava
ani jina prava omezujici pravo vlastnika.

Na zaklad¢ vyse uvedeného odbor majetkovy navrhoval schvalit uzavieni smlouvy o budouci
smlouvé sménné na budouci sménu ¢asti pozemka p. ¢.2178/98, p.¢.2178/99
ap. ¢. 2178/101, vse v k. u. Charvatska Nova Ves, o celkové vyméfe cca 2 840 m?, za &ast



pozemku p. &. 2177/1 v k. 4. Charvatska Nova Ves o vyméie cca 4351 m?, ve vlastnictvi
mésta Bfeclav, s finanénim dorovnanim (827 Ké&m?). Smlouva by méla byt uzaviena
se spole¢nosti FUERTES 1 sr.o., IC: 026 04 779, se sidlem Brno-Kralovo Pole,
Palackého tfida 916/158 — dle sdé€leni pravnika, zastupujiciho spole¢nost FUERTES
DEVELOPMENT, s. r. 0., kterd pozadala o pfedmétnou sménu, je na kazdy z projektt
zakladand samostatnd spoleCnost, tzv. ,projektova s.r.0.“. Spoletnost FUERTES
DEVELOPMENT, s. r. 0., zajiStuje pouze inzenyrskou, administrativni a organiza¢ni ¢innost.
Soucasti smlouvy by mélo byt ujednani, ze samotna sména se uskuteCni po prevodu
vlastnickych  prav  k pozemkim  p. ¢.2178/98, p.¢.  2178/99 ap.¢.2178/101,
vSe V k. 0. Charvatska Nova Ves, do vlastnictvi spole¢nosti FUERTES 1. s.r.o.,
a po geometrickém zaméteni pozadovanych ¢asti pozemku, v souladu s podminkami odboru
rozvoje a spravy.

Ve smlouvé bude déile uvedeno, Ze mésto pozaduje na pozemku zachovat
kapacitu 32 parkovacich stani a umoznéni jejich uzivani rezidentim i po skonéeni vystavby
predmétného zaméru, soucasné ze mésto pozaduje konzultovat s odborem rozvoje a spravy
zamér vybéru volnocasovych aktivit misto détského hiisté v uvedené ¢asti pozemk.

Na zékladé pozadovanych vymér pozemkl do smény odbor majetkovy uvadel, ze pfi této
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K materialu je ptilozeno:
Piiloha €. 1  Mapa se situa¢nim zakresem pozemku
Ptiloha ¢. 2  Smlouva o budouci smlouvé sménné (5 strany)




